PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism :

.i1

: APR_QBAT,
PRIMAR GENERAL
Gabriela

Ca urmare a cererii adresate de SC Improve Arhitecture SRL{ 4ri
calitate de elaborator, reprezentant al intiatorului Anca - Mantescu Marinel . Inregistraté cu nr. 1774468 din
19.09.2019 la Registratura PMB si intern la D.U. cu nr. 11116 din data de 20.09.2019, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr._Z 24 din data de O&. /4 2019

pentru elaborarea

PUZ - CALEA MOSILOR NR. 29 - 31, SECTOR 3

Generat de imobilul situat Tn Bucuresti, Calea Mosilor nr. 29 - 31, sector 3, in suprafatd de 1518,24mp, din
masurétori cadastrale, conform Certificatului de urbanism nr. 1949/ 1671816 din 29.11.2018, emis de Primaria
Municipiului Bucuresti.

Cu respectarea urmatoarelor conditji:

1.Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin PUZ:

- Zona reglementat& — terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal.

- Zona studiaté conform planului anexa la prezentul aviz. :

- Documentatia PUZ va fi intocmitd la o scard convenabila, pe suportul topografic realizat in coordonate in
sistemul national de referints Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilefor inregistrate in evidenele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliarg al Municipiului Bucuresti. Extrasele CF la zi se vor anexa la documentatie.

a

Incadrare in documentatiile de urbanism aprobate:

* Conform PUG - MB, aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/ 17.11.2010,
H.C.G.M.B. nr. 241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/ 19.12.2012, H.C.G.M.B. nr .224/ 15.12.2015 si
H.C.G.M.B. nr. 341/ 14.06.2018 si nr. 877/12.12.2018, imobilul este incadrat in subzona functionald: CP1a -
Subzona central suprapusé peste nucleul istoric. Indicatori urbanistici: Procent de Ocupare a Terenului

(POT)maxim = 70%; Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT)maxim = 3,00 mp ADC/ mp teren.

» Conform PUZ Zone Protejate imobilul este incadrat in ZP nr, 26 — zona Lipscani: grad de protectie
maxim - zond comerciald de tip traditional, unicat in Bucuresti, cu valoare de raritate in Romania.

- Functiuni predominante: la nivelul parterului: comert, alimentatie publica, hoteluri, culturd sau orice alte

functiuni destinate publicului, la nivelurile peste parter: locuinte;

- Caracteristicile parcelelor: se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor:

- Regim de construire: front inchis plasat pe aliniament;

- Inédlfimea maximéd admisibild a cladirilor: la front se pastrazd inaltimile invecinate. In punctele

recomandabile (intersectii, capete de perspectivd) se pot propune inaltimi mai mari mai mari (accente) verificate

prin studii (Calea Mosilor - str. Sf. Vineri cu marcarea curburii, str; Lipscani — Calea Mosilor); 1

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim = 3,50 mp ADC/ mp teren, pe strazile flancate cu cladiri

avand functiuni mixte; ‘
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! PUZ - CALEA MOSILOR NR. 29 - 31, SECTOR 3
- Procent de Ocupare a Terenului (POT) maxim = 80%:
- Retragerea fatd de aliniament: se va face pe aliniamentul definit de cladirile existente:
- Retrageri minime' faf de limitele latorale si posterioare:)in cazul in care pe una din limitele laterale ale
parcelel existd calcanul unei constructii Tpvecinate. noua clddire se va alipi la acest calcan pe o lungime de
maxim 15,0 metrl de la alinlament'iar fat4 de limita opus¥ & parcelei se va retrage la o distantd egald cu
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,00m. Cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la
o djstantd de cel putin jumatate din tnaltimea cladirii masurata la cornigé dar nu mai pufin de 5,00m.

3|

*  Conform PUZ Zone Protejate imobllul este incadrat in ZP nr. 01 — Calea Mosilor: grad de protectie
:maxim - strad4 traditional comerciald.

- Funcfiuni predominante: I3 nivelul parterulul: comert, alimentatie publica, turism, cultura sau orice alte

fur‘Lfc;iuni destinate publicului, 14 nivelurile peste parter: birouri, servicii, locuinte (intr-o proportie de minimum

50%). o

- Caracteristicile parcelelor: se mentin neschimbate dimensiunile $i formele actuale ale parcelelor;

- Regim de construire: fronitinchis;

- Indltimea maximé admisjbil3'a-cladirilor: 13,00m

- Thaltimea minima admisibila:a cladirilor: 10,00m:

- Coeficient de Utilizare é’Teujf’je:nqul (CUT) maxim = 2,50 mp.ADC/ mp teren;

- Procent de Ocupare a Tererului (POT) maxim = 80%:

- Retragerea fata de- aliniament; se va face pe aliniamentul définit de cladirile existente;

- Retrageri minime‘fati de llimitele laterale si posterioare: in cazul in care pe una din limitele laterale ale

parcelei existd calcanul unei constructii Tnvecinate, noua clédire se va alipi la acest calcan pe o lungime de

maxim 15,00m de-la aliniament:iar fat de limita opusd a parcelei se va retrage la o distants egala cu jumatate

dini inaltimea la cornisd, dar nu 'mai putin de 3,00m. Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioars la o

distanta de cel putin jumatate din tnaltimea cladirii masurat la cornisd dar nu mai putin de 5,00m.

—~

2.'—¢ategorli[e functionale ale dezvoltarii si eventuale servlttfigi:

| Functiune propusa: MIXTA/ servicil, comert, birourl;
' Regim de construire: se va definitiva pe baza analizelor elaborate pe parcursul studiului;
| Retragere fat4 de aliniamentul Caii Mosilor: se va face pe aliniamentul definit de cladirile existente:
! Retrageri fata de limitele laterale: se va definitiva pe baza analizelor/ studiilor de fundamentare:
- Retragere fatd de limita posterioara: noua cladire se va retrage fata de limita posterioara la o distant de
-| cel putin jumatate dininaltimea cladirii masurats la corniga dar nu mai-putin de 5,00m;
|| Argumentarea solutiel: urbanistice .seiva face in corelare cu situatia:existents din zona studiata avand in
: vedere regimul de construire (alinierea constructiilor, Tnélfimea constructiilor, procentul de ocupare a
| terenurilor). Situatia existenta va fi susfinutd de documentar fotografic concludent,
, Solutia urbanistica se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate sau in curs de avizare/ aprobare
. (PUZ Calea Mosilor nr. 60), cu configurarea constructiilor existente din vecinatate, cu recomandarile din
. prezentul aviz, astfel Incat s& se asigure o dezvoltare urbanistic& echilibratg si confortul urban.
| Gonformarea clidiril va respecta prevederile RLU aferent PUZ Zone Protejate si RLU aferent PUG MB,
' privind mentinerea configuratiel {esutulul urban traditional al zonel, astfel noua clddire va respecta
| caracterul spatial - volumetric general al cladirilor din zona, inscriindu-se, inainte de toate, in scara definita
i de cladirile existente, Se vor propune solufli pentru. preluarea diferentelor de indltime prin formule de
. legaturd, amplificarea continuitatii frontului $l interzicerea rupturii de scard/ gabarit. Se vor marca prin
| elemente de arhitecturd, tn planul fatadei noii cladir, preluarea cornigei cladirii cu regim de Tnaltime
.1 P+3E+M, situate In Calea Mosilor nr, 35 sl se vor propune solutii pentru marcarea intersectiei (capét de
! perspectiva) Str. Mosilor cu Str. Sf. Vineri.
! Solutia va urmari intarirea’ caracterului specific comercial si pietonal al Cail Mosilor, fintr-un cadru

—arhltectural-urbanistictraditional pro :JataIe_cé:ul-ca:acte‘;lstici.-de;ansambIu-§Lde-detaliu49-men;im§i$e_w
‘| pun in valoare, (utiliz&nd elérnénte caracteristice: gang, pasaj, -curte intetioard, portic pentru dezvoltarea/

| sustinerea spatiului public). ; - ,

' Se va propune o volumetrie:adecvats, apropiata de limbajul clédirilor invecinate. Se va studia toata zona

+ delimitata- conform plan anexa-si se va justifica propunerea de amplasare. Se vor prezenta mal multe

- variante spatial - volumetrice. llustrare a solutiei de urbanism propuse — perspective — se va avea in vedere

' 0 solutie de configurare a:cladirli, astfel incat s& intareascs imaginea consacratd de strad& comercial&
. traditional& a Cé&ii Mosilor,

.| Se vor elabora urmétoarele:studii: :

. »  Studiu de n&ltime la ‘cornigd, cu llustrare volumetrics, prezentare imagine/ desfasuratd a: frontului
; stradal al Caii-Mosilor, Str. :Sf, Vinerl, Str, Elias Jacques: Se vor prezenta desfégurate (cu evidentierea
il cotelor: cota teren -amenaat; Indtimea la cornigé, retrageri din planul fatadei) cu ilustrare comparativa
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PUZ - CALEA MOSILOR NR. 29 - 31, SECTOR 3
intre existent si propus. Simulari 3D sau perspective ~ din intersectie cu marcarea capatului de
pespectivé;

¢ Studiu Istoric prin care se va analiza valoarea, starea fizics $i conformarea constructiilor existente din

zona de studiu, care s& cuprindd recomandari privind regimul de indltime maxim si n&ltimea maxima
acceptatd in zona;

* Analiz privind asigurarea acceselor si locurilor de parcare;
* Analiz8 costuri implementare/ numar utilizatori;

Indicatori urbanistici obligatorii:
CUTminim = 2,5 mp ADC/mp teren; CUTmaxim = 3,50 mp ADC/mp teren:

POT minim = 65%; POT maxim = 80%:
Hmax (la cornisa si la coama) se va stabili pe baza Studiului de in&ltime, Studiului istoric.

- Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Reglementarea circulatiilor, acceselor si a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza
studiilor de specialitate si a avizelor pentru faza de aprobare.

Se vor asigura accesele, circulatiile si necesarul locurilor de parcare si garare conform HCGMB nr. 66/
2006; Rezolvarea locurilor de parcare/ garare in afara circulatiilor publice, se recomandd amplasarea
locurilor de parcare sub/ in constructie, reducerea impermeabilizarii terenului peste minimum necesar.

. Capacitatile de transport admise:

Se vor studia capacitatile de transport admise, aspectele critice privind desfagurarea, in cadrul zonei, a
circulatiei, si se vor stabili prin Studiu de circulatie.

. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:

pentru faza avizarea propunerilor preliminare: Studiu istoric, Studiu de in&ltime, analiza privind asigurarea
acceselor si locurilor de parcare, Avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

pentru faza avizarea propunerilor/ aprobarea planului. avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice, avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, avizul M.A.l. - I.S.U.,
avize M.A.l/ M.Ap.N/ S.R.I. si aviz 8.T.S,, Certificat de Urbanism n termen de valabilitate, Extras de Carte
Funciara la_zi pentru terenul ce a generat PUZ, alte avize/ studii conform legislatiei in vigoare si dovada
achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnaturs RUR,

Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
ublicului:

ﬁw vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire |a elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorjului $i de urbanism aprobats cu Ordinul MDRT nr. 2701/
2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 47 din 19.01.2011, Tnainte de transmiterea pe circuitul tehnic
de avizare, initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia sa respecte cerintele
consemnate Th Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 138/ 2012 conform Documentului de planificare a
procesului  de informare si consultare a publicului anexd la prezentul aviz. Se va avea in vedere
introducerea de catre elaborator a observatiilor impuse prin avizele de specialitate emise pe parcursul
procesului de avizare/ aprobare, in documentatia finala ce va fi aprobata la faza PUZ, ce pot determina
modificarea elementelor definitorii exprimate prin prezentul aviz.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI -

PUZ - CALEA MOSILOR NR. 29 - 31,
SECTOR 3, BUCURESTI

1. Identificarea pirtilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de prevederile
propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

Detinatorii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate si a celor din zona propusa spre reglementare.

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati referitor la inifierea procesului de
elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbdrile propuse

Amplasarea de panouri de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe portalul Primiriei Municipiului
Bucuresti dedicat informarii si consultarii publicului cu privire la elaborarea planurilor de urbanism - »UrbOnLine”.

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectafi sau interesati de a discuta propunerea cu initiatorul si
proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile din planul de
urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea autorititilor competente,

Observatiile gi propunerile pot fi transmise prin postd pe adresa Primdriei Municipiului Bucuresti, in mod direct prin
Registratura PMB si/ sau prin comentarii pe portalul ,,UrbOnLine”,

4. Calendarul propus de inifiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

Procedura de informare si consultare a publicului se va desfésura in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

» etapa de initiere - min. 15 zile calendaristice de la data publicdrii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzitor
etapei;

e ectapa de elaborare - idem;

e etapa de avizare - idem;

* ctapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionala in administratia publica, cu
completdrile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea publicului
I_ELABORATOR: ARH. RODIOARA OLTEANU —RUR - D,E - TEL. 0723798763

A G

ARHITECT SEF AL MUNTCIPTU
ARH. STEFAN
7Y

_Sef Serviciu,
Ar. isti

Intocmit, Arh. Ana Maria ntopol fZex.

- f v ¢ < -
Bd, Regina Elisabeta nr. 47, cod po;ﬁéocns. se;t/s. Bucuresti, Roménia
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